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Kimmo Lehtola
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Eurajoen kunnanvaltuusto
5.3.2019

Eurajoen kunnanvaltuusto on hyviksynyt Rannanvainion asemakaavan muu-
toksen ja laajennuksen.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu Eurajoen kunnan
Sittlahden ja Véipéreen kylien korttelin 54 tontit 2-7, korttelin 55 tontit 1-3 ja
korttelin 363 tontit 1 ja 2 sek niihin liittyvét puisto-, virkistys-, ryhmépuu-
tarha-, tori- ja katualueet.

Valtuuston piétds on kumottava.

Osittain Lahden tilalla (kortteli 54, tontti 2) oleva vanha merenlahden rantatér-
mén alue on merkitty kaavamerkinnilla ran (alueella ei saa kaivaa eik4 suorit-
taa maanvaihtoja) ja merkinnilld “istutettava alueen osa”. Kyseiset merkinnit
on tehty vain Lahden tilan tontille. Rantatérmin suojelu ei voi koskea ainoas-
taan yhtd tonttia vaan yhdenvertaisuusperiaatteen mukaisesti myds ympérilld
olevat tontit tulee merkitd samalla merkinnalld. Huolimatta siité, etti tonteilla
4, 6 ja 7 on rantatérmén 1&heisyydessd tehty jo osittaista rakentamista, on
niissé vield tunnistettavissa sama vanha rantatrmi. Viereisten tonttien ran-
merkinnén tulisi noudattaa samoja korkeuskayrié kuin tontilla 2.

Kortteliin 363 osoitetut kerrosalaltaan 400 m?:n kokoiset rakennukset ovat ai-
van liian suuria rajautuakseen peltomaisemaan. Mésrdys on ristiriidassa Lu-
vian keskustan osayleiskaavan maériyksen kanssa. Miidriyksen mukaan erityi-
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sesti avoimen maisematilan reuna-alueilla tulee kiinnittds huomiota rakenne-
tun ympériston rajoittumiseen avoimen maisematilan suuntaan seké rakennus-
ten kokoon, mittasuhteisiin ja véritykseen.

Asian Kiisittely ja selvittiminen
Eurajoen kunnanhallitus on antanut lausunnon.

Lehtola ja Hemmi-Lehtola ovat antaneet vastaselityksen.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Hallinto-oikeus hylki4 valituksen.

Ratkaisun perustelut
Asemakaavan sisiltdvaatimukset

Maankéytto- ja rakennuslain 54 §:n 1 momentin mukaan asemakaavaa laadit-
taessa on muun ohella oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten
kuin siitd mainitussa laissa séddetésn. Saman lain 42 §:n 1 momentin mukaan
yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa.

Saman lain asemakaavan siséltdvaatimuksia koskevan 54 §:n 2 momentin mu-
kaan muun ohella rakennettua ympérist64 ja luonnonympiéristéd tulee vaalia
eikd niihin liittyvid erityisid arvoja saa hivittia.

Suomen perustuslain 6 §:n 2 momentin mukaan ket#én ei saa ilman hyviksyt-
tdvad perustetta asettaa eri asemaan lainkohdassa erikseen mainitun tai muun
henkil66n liittyvén syyn perusteella.

Kaava-alue ja sen suunnittelutilanne

Asemakaavan muutos- ja laajennusalue sijaitsee Luvian keskustaajamassa Lu-
vian Kirkkotien ité- ja lounaispuolella. Kyldkuvallisesti arvokkaan Kirkkotien
varrella sijaitsevat kunnantalo, hyvin sdilynyt muutoksenhakijoiden omistuk-
sessa oleva Lahden tilan pihapiiri 1800-luvulta seki liikerakennuksen kiin-
teist6. Kunnantalon takana, alueen luoteisosassa sijaitsee kirjasto. Alueen
eteld- ja lounaisosa on peltoa, kaakossa sijaitsee rivitalokortteli. Suunnittelu-
alue rajautuu luoteessa liikerakennusten kiinteist6ihin, koillisessa Kirkko-
tichen, eteldssd aluelaimpdvoimalan kiinteistoon seké lounaassa viljeltyyn pel-
toaukeaan. Kaava-alueen pinta-ala on noin viisi hehtaaria.

Luvian keskustan osayleiskaava on hyviksytty 11.12.2013. Siini valituksen
kohteena oleva alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, jolla rakentami-
nen sopeutetaan ympéristoon (C/sy), sekd asemakaavoitettavaksi tarkoitetuksi
alueeksi (ak). Lahden tilan pihapiiri sek siihen kaakkois- ja eteldpuolella ra-
jautuvat alueet kuuluvat Luvian kirkonkylin muodostamaan valtakunnallisesti
merkittivain rakennettuun kulttuuriympéristédn (ma), jota koskevan kaava-
médrdyksen mukaan alueen kulttuurihistoriallisesti merkittivi ympiirists tulee



3(6)

séilyttdd. Alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kiytossd on edistettivi
kulttuuriympériston ja maiseman arvojen séilymisti. Lisaksi Lahden tilaa kos-
kee osayleiskaavan kaavaméréys suojeltava rakennus tai rakennusryhma
(kohdemerkinti 35). Suunnittelualuetta sivuava Luvian Kirkkotie on osoitettu
maakunnallisesti arvokkaaksi vanhaksi tielinjaksi, jota koskevan kaavamas-
rdyksen mukaan Kirkkotien varren asemakaavoituksen yhteydessa tulee huo-
mioida ndkymit Kirkkotieltd Luvianlahden peltomaisemaan. Liséksi suunnitte-
lualue on kokonaisuudessaan osa maakunnallisesti merkittivéd Luvianlahden
kulttuurimaisemaa, jota koskevan kaavaméariyksen mukaan muun ohella eri-
tyisesti avoimen maisematilan reuna-alueilla tulee kiinnittdd huomiota raken-
netun ympéristdn rajautumiseen avoimen maisematilan suuntaan seki raken-
nusten kokoon, mittasuhteisiin ja viritykseen. Suunnittelualueen eteli- ja lou-
naisosa on osoitettu osaksi luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tér-
kedd aluetta (luo-1).

Suunnittelualueella on voimassa Kirkonseudun asemakaava (hyviksytty
13.6.1984), jossa Lahden tila on osoitettu maatilojen talouskeskusten kortteli-
alueeksi (AM) seké Lahden tilan kaakkoispuolen tontti asuin-, liike- ja toimis-
torakennusten korttelialueeksi (AL). Alueen eteléosa on osoitettu maa- ja met-
sétalousalueeksi (M) sekd rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueeksi (AR). Kunnantalo ja kirjasto on voimassa olevassa asemakaa-
vassa (hyviksytty 22.1.1988) osoitettu hallinto- ja virastorakennusten kortteli-
alueeksi (YH). Lounaisosa alueesta on asemakaavoittamatonta.

Rantat6rmié koskeva kaavaméadrdys (ran)

Luvian Kirkkotien varrella sijaitseva hyvin séilynyt Lahden tilan pihapiiri
1800-luvulta on kaavamuutoksessa osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi,
Jolla ympéristo siilytetddn (A/s). Pihapiirin rakennukset on suojeltu (sr). Tilan
lounaisosaan on osoitettu vanhan merenlahden rantatérmén alue (ran), jota
koskevan kaavaméirdyksen mukaan alueella ei saa kaivaa eiké suorittaa maan-
vaihtoja.

Valituksen mukaan rantatérméi koskeva kaavamadrays olisi tullut yhdenver-
taisuusperiaatteen mukaisesti ulottaa Lahden tilan viereisille tonteille 4, 6 ja7
eli kunnantalon ja kirjaston viliselle alueelle (tontit 6 ja 7) seki liikerakennuk-
sen (tontti 3) takana olevalle rakentamattomalle, nykyisin peltona ja osin park-
kipaikkana olevalle, valituksenalaisessa asemakaavassa osoitetulle AR-kortte-
lialueelle (tontti 4).

Kunnanhallituksen hallinto-oikeudelle antaman lausunnon mukaan entinen
rantatormd on sédilynyt koskemattomana Lahden tilan pihapiirissi. Kirjaston ja
kunnantalon vilissé rantatérma4 on kirjaston rakentamisen yhteydessd muo-
kattu, nurmetettu, aidattu ja pengerretty kivetyksin, jolloin historiallisesta ran-
tatSrméstd muistuttaa ainoastaan korkeusero. Lahden tilan pihapiirin kaakkois-
puolella, liikerakennuksen takana olevalla tontilla 4 rantatérméi on rikottu laa-
jalta alalta tasaisella asfaltoidulla pysikéintialueella eikd rantatérma endi erotu
muusta maastosta.

Satakunnan museo on kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa 29.6.2018
todennut, ettd maisemallisesti merkittdvé rantatormi tulee siilyttis ja siilymi-
sen turvaamiseksi tormén paikka tulee kaavassa osoittaa esim. istutettavana
alueen osana Lahden tilan ja sen viereisilli tonteilla.
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Asiassa saadun selvityksen mukaan rantatérmé on siilynyt alkuperiisessi
muodossaan Lahden tilan alueella, vaikka kyseisen tontin raja kunnantalon ja
kirjaston puolelta onkin vastaselityksen mukaan kaivettu auki vuonna 2012
vesijohdon ja viemérin rakentamisen vuoksi. Sen sijaan Lahden tilan vierei-
silld tonteilla toteutunut rakentaminen ja pellonraivaus on muuttanut vanhaa
rantatdrméé siten, ettd se ei endi erotu muusta maastosta. Vanhan rantatérman
alue on kirjaston tontilla tasoitettu ja asfaltoitu. Kunnantalon tontilla vanhan
rantatérmén alue on pengerretty siten, ettd rantatdrméstd muistuttaa end kor-
keusero. Lahden tilan kaakkoispuolen liikerakennuksen takana oleva pysa-
kointialue ulottuu rantatérmén alueelle siten, ettd tdrmé on suurimmaksi osaksi
tuhoutunut. Néin ollen rantatérméé koskevan kaavamésriyksen (ran) osoitta-
miseen ainoastaan Lahden tilan alueelle on ollut maisemallisia perusteita. Kaa-
vamuutos ei ole yhdenvertaisen kohtelun vaatimuksen vastainen. Kaavamuu-
toksessa on tiltd osin myds otettu huomioon asemakaavalle asetetut rakenne-
tun ympdériston ja luonnonympériston vaalimista koskevat sisiltovaatimukset.

Asuinpientalojen korttelialue AP (kortteli 363)

Kaava-alueen lounaisosan rakentamaton peltoalue (kortteli 363) on osoitettu
asuinpientalojen korttelialueeksi (AP), jonka suurin sallittu kerrosluku on I ja
kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan €=0,25. Julkisivun yhte-
ndinen enimmdispituus saa olla enintééin 25 metri4. Sitd pidemmét rakennus-
massat on porrastettava ja varustettava ldpikulkuaukoilla. Yhden rakennuksen
kerrosala saa olla enintdéin 400 k-m?. Sitd suuremmat kerrosalat on jaettava
erillisiksi rakennuksiksi. Lisiksi korttelialuetta koskevat kaava-alueen yleiset
médrdykset. Niiden mukaan alueen kulttuurihistorialliset ominaispiirteet tulee
sdilyttdd. Alueella tapahtuva uudisrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee so-
peuttaa rakennetun kulttuuriympéristén ominaispiirteisiin seké taajamakuvalli-
siin ja maisemallisiin arvoihin. Rakennusten pa#asiallisena julkisivumateriaa-
lina tulee kéyttda puuta ja suosia vaaleita luonnonliheisii sivyji. Katemateri-
aalina tulee kdyttdd tummanharmaata pystysaumattua peltii tai tummanhar-
maata huopakatetta. Rakennusten kattomuodon tulee olla harjakatto, kaltevuus
1:2-1:1,5 tai pulpettikatto, kaltevuus 1:3—-1:4.

Maakunnallisesti merkittdvdd Luvianlahden kulttuurimaisemaa koskevan
osayleiskaavaméiridyksen mukaan muun ohella erityisesti avoimen maisemati-
lan reuna-alueilla tulee kiinnittis huomiota rakennetun ympériston rajautumi-
seen avoimen maisematilan suuntaan seki rakennusten kokoon, mittasuhteisiin
ja véritykseen.

Valituksen mukaan 400 m?:n rakennukset ovat avoimen peltomaiseman reu-
nalla liian suuria osayleiskaavan miiriaykseen nihden. Kunnanhallituksen lau-
sunnon mukaan korttelin enimméiskerrosalaa koskeva kaavamasirdys tiahtiz
rivitalorakennusten maisemavaikutusten minimoimiseen.

Asuinpientalojen korttelialueelle voidaan rakentaa muun ohella rivitaloja ja
kytkettyjé pientaloja. Yksittdisen rakennuksen 400 m%:n enimmaiskerrosalaa
koskevan kaavamadrdyksen tarkoituksena on ohjata korttelin rakennusten mas-
soittelua siten, etteivit yhtendiset pitkét rakennusmassat peiti maakunnallisesti
merkittdvéd kulttuurimaisemaa vaan avaavat nakymi osayleiskaavamairiyk-
sen tarkoittamalla tavalla. Kun my®&s otetaan huomioon muut uudisrakentami-
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sen kulttuuriympéristdon ja maisemaan sopeuttamista koskevat kaavamésriyk-
set, tatd enimmaéiskerrosalaa ei ole pidettévi liian suurena. Osayleiskaava on
néin ollen ollut riittévasti ohjeena asemakaavaa laadittaessa ja muutettaessa.
Kaavamuutos téyttd téltd osin myds asemakaavalle asetetun rakennetun ym-
périston vaalimista koskevan siséltovaatimuksen.

Edellé esitetyilld perusteilla hallinto-oikeus katsoo, ettd Rannanvainion asema-
kaavan muutosta ja laajennusta koskeva kunnanvaltuuston pétés ei ole vali-
tuksessa esitetyilld perusteilla lainvastainen.

Maankiytt6- ja rakennuslaki 42 § 1 mom, 54 § 1 ja 2 mom seki 188 § 1 mom
Kuntalaki 135 §
Suomen perustuslaki 6 § 2 mom

Maankiytt6- ja rakennuslain 188 §:n 1 momentin mukaan tihin pétokseen
saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myéntié valituslu-
van.

Selostus valitusluvan my6ntamisen edellytyksistd ja hakumenettelysti on liit-
teend. (Julkipanon jilkeen, valituslupa).

Hannamaija Falck Kari Hartzell
hallinto-oikeustuomari hallinto-oikeustuomari
Satu Lehto

hallinto-oikeustuomari
asian esitteliji

Toimituskirjan oikeaksi todistaa
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Jakelu

Paitos Kimmo Lehtola
Hallintolain 56 ja 68 §:n mukaan Kimmo Lehtolan on viipymitti tdmén pa-
toksen tiedoksi saatuaan ilmoitettava siitd valituskirjelmén toiselle allekirjoit-
tajalle Riikka Hemmi-Lehtolalle. Jos hén tdmén laiminlyd, hén on velvollinen
korvaamaan laiminly6nnisté aiheutuneen vahingon sikéli kuin se laiminlysn-

nin laatuun ja muihin olosuhteisiin katsoen harkitaan kohtuulliseksi.

Oikeudenkayntimaksu 260 euroa

Jaljennos Eurajoen kunnanhallitus

Tiedoksi tilastollista seurantaa varten
Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus

Ympéristoministerio



Liite hallinto-oikeuden p#itokseen

VALITUSOSOITUS (Julkipanon jilkeen, valituslupa)

Hallinto-oikeuden péitokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-
oikeuteen kirjallisella valituksella, jos korkein hallinto-oikeus my®éntés valitusluvan.

Valitusluvan mydntédmisen edellytykset

Hallintolaink&yttolain 13 §:n 2 momentin mukaan valituslupa on myé6nnettiva, jos:

1) lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai oikeuskytinnén yh-
tendisyyden vuoksi on tirke#td saattaa asia korkeimman hallinto-oikeuden ratkaista-
vaksi;

2) asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi on erityisti aihetta
asiassa tapahtuneen ilmeisen virheen vuoksi; tai

3) valitusluvan myontdmiseen on muu painava syy.

Valituslupa voidaan myéntd4 myds siten, ettd se koskee vain osaa muutoksenhaun koh-
teena olevasta hallinto-oikeuden péétoksesti.

Valitusaika Tama péétds on annettu julkipanon jalkeen pastokseen merkittyni antopaivind, jolloin
padtdksen katsotaan tulleen asianomaisten tietoon. Valitus on tehtiivé 30 pivin kuluessa
edelld mainitusta péivisti, sitd pdivad lukuun ottamatta.

Valituskirjelmén sisélts ja allekirjoittaminen

Valituskirjelmédssi on ilmoitettava

— valittajan nimi ja kotikunta

— postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan
toimittaa

—  p#étos, johon haetaan muutosta

—  perusteet, joilla valituslupaa tulisi myont4a

- miltd kohdin paétokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sijhen vaaditaan tehts-
véksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma. Jos valit-

tajan puhevaltaa kéytt4d hinen laillinen edustajansa tai asiamiehensi taikka jos valituksen

on laatinut joku muu henkild, on valituskirjelméssd mainittava my6s tdmén nimi ja koti-

kunta.

Valituskirjelmén liitteet Valituskirjelmaén on liitettdvi

- hallinto-oikeuden péitds alkuperdisend tai jéljennoksend

— todistus siitd, mind pdivénd pa4tds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisajankohdasta

—  asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niit4 ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen, jollei hén ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja tai luvan saanut oikeus-

avustaja, on liitettdvéd valituskirjelmédn valtakirja.

Valituskirjelmén toimittaminen

Valituskirjelmé on toimitettava valitusajassa korkeimmalle hallinto-oikeudelle. Valitus-
kirjelmén tulee olla perilld valitusajan viimeisend p4ivéna ennen viraston aukioloajan
pdédttymistd. Valituskirjelmén ja muiden valitusasiakirjojen lahettdminen postitse tai sih-
koisesti tapahtuu ldhettdjin omalla vastuulla.

Korkeimman hallinto-oikeuden osoite

Postiosoite: Kéayntiosoite: Puhelin: 029 56 40260 (kirjaamo)
PL 180 Fabianinkatu 15 Fax: 029 56 40382
00131 HELSINKI Helsinki Sahkoposti: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi

hallinto- ja erityistuomioistuinten sihkdinen asiointipalvelu: https:/asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet



