SM"HK)2$

KAAVASELOSTUS

EURAJOEN KUNTA

KOYKAN TEOLLISUUSALUE JA KIRKONSEUTU
ASEMAKAAVAN MUUTOS, LAAJENNUS JA KUMOAMINEN KOSKIEN VALTATIEN 8
PARANTAMISTA EURAJOEN KOHDALLA

EURAJO

EURAAMIRN
E

Tybénumero: 20602624

PAIVAYS: 3.12.2019, tark. 23.1.2020

Sweco Ympaéristd Oy

Sweco Ymparistd Oy

lImalanportti 2, 00240 Helsinki www.sweco.fi Y-tunnus 0564810-5
Rautatienkatu 33, 90100 Oulu etunimi.sukunimi@sweco.fi
Hatanpaan valtatie 11, 33100 Tampere puh. 0207 393 000

Uudenmaankatu 19 A, 20700 Turku

Selostus VT8 Kovkka-Keskusta akm kvalt.docx






@
SWECO ﬁ

11

1.2

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan, asemakaavan muutoksen ja asemakaavan kumoamisen selostus, joka
koskee 3.12.2019 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 201 ja 212 seka naihin liittyvia lahivirkistys,
katu- ja maantien alueita Koykan teollisuusalueen ja Eurajoen eteldosan asemakaava-alu-
eella.

Asemakaavan kumoaminen koskee 1989 hyvaksytyn Kirkonseudun rakennuskaavan lahi-
virkistysaluetta.

Asemakaava koskee osaa tiloista 51-409-2-842 ja 51-409-2-901.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat osa korttelista 201 ja 207 seka
katualuetta ja maantien aluetta.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Asemakaavan laadinta koskee useaa pienta aluetta Kéykantien ja Lapintien véalisella alu-
eella seka Riikontien ja Raumantien vélialuetta keskustan kohdalla. Aluerajaukset noudat-
televat parhaillaan laadittavana olevan valtatie 8:n parantamista koskevan tiesuunnitelman
aluevarauksia ja liittymistd nykyiseen asemakaavoitettuun alueeseen Koykén teollisuus-
alueella ja keskustan lansireunalla.

Suunnittelualueiden likim&&rainen sijainti.
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2.1

2.2

2.3

TIVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kunta on tehnyt kaavoituspdatoksen 29.10.2019 (§ 215).

MRL 63 8:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu loka-
kuussa 2019.

Kunta kuulutti kaavan vireille tulosta 30.10.2019. Samalla ilmoitettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Asemakaavan 5.11.2019 paivatty valmisteluaineisto (kaavaluonnos) asetettiin ndhta-
ville MRL 62 8:n ja MRA 30 8:n mukaisesti 14.-28.11.2019 vaéliseksi ajaksi.
Kaavaluonnoksesta annettiin yksi lausunto, joka huomioitiin ehdotusta laadittaessa.
Mielipiteita ei jatetty.

Kaavaehdotus valmistui joulukuussa 2019.

Kunnanhallitus kasitteli kaavaehdotuksen 10.12.2019 (§ 249).

Kaavaehdotus asetettiin MRL 65 §:n ja MRA 27 8:n mukaisesti julkisesti ndhtaville
12.12.2019 - 10.1.2020 véliseksi ajaksi.

Kaavaehdotuksesta annettiin nelja lausuntoa, joihin laadittiin vastineet. Muistutuksia
ei jatetty.

Kunnanhallitus esitti asemakaavan hyvaksymista 20 (8 ).
Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 20 (8 _ ).

Kaava on kuulutettu voimaantulleeksi

ASEMAKAAVA

Asemakaava mahdollistaa parhaillaan laadittavana olevan, valtatien 8 parantamista kos-
kevan tiesuunnitelman suunnitteluratkaisut Eurajoen keskustan ja Kéykan teollisuusalueen
kohdalla.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavan toteuttaminen voi alkaa kaavan saatua lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueeseen kuuluu pddasiassa rakennet-
tuja teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten kortte-
lialueita seka naihin liittyvia katu- ja viheralueita.
Osa alueesta on rakentamatonta metsdmaata ja
nykyiseen valtatiehen kuuluvaa aluetta.

lImakuva Koykan teollisuusalueelta. Etualalla Kdy-
k&ntien ja Korpelantien risteys. Taustalla nykyinen
valtatie 8 (Raumantie) ja Kangasnummentien ris-
teys.

3.1.2 Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin kunnan ja osittain yksityisessé omistuksessa. Tiealueet omis-
taa valtio.

3.1.3 Pohjakartta

Asemakaavan muutos laaditaan numeerisessa karttakoordinaattijarjestelmassa ETRS-
GK22 mittakaavaan 1:2000.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaavoitustilanne

Maakuntakaavoitus

Eurajoen kunnan alueen maakuntakaavan laatimisesta vastaa Satakuntaliitto. Asemakaa-
voitettavalla alueella ovat voimassa Satakunnan maakuntakaava sek& Satakunnan vaihe-
maakuntakaavat 1 ja 2. Namé& kaavat yhdessé ovat maankéytto- ja rakennuslain mukai-
sesti ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttaessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Satakunnan maakuntakaava on hyvéksytty Ymparistoministeriossa 30.11.2011, ja se on
saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paéatotksella 13.3.2013. Satakunnan vai-
hemaakuntakaava 1 on vahvistettu Ymparistoministeriéssa 3.12.2014 ja se on saanut lain-
voiman korkeimman hallinto-oikeuden paattksella 6.5.2016. Vaihemaakuntakaavassa 1
on osoitettu maakunnallisesti merkittdvat tuulivoimatuotannon alueet. Kaavassa ei ole
suunnittelualuetta koskevia merkintdja.
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Satakuntaliiton maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakunnan vaihemaakuntakaavan
2. Kaava on kuulutettu voimaan Eurajoella 20.9.2019. Satakunnan vaihemaakuntakaavan
2 tultua voimaan, se kumoaa Satakunnan maakuntakaavan (2013) vastaavat merkinnat ja
madraykset.

Ote Satakunnan vaihemaakuntakaavasta 2.
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Ote Satakunnan maakuntakaavojen yhdistelmasta.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualueet sijoittuvat taajamatoimintojen (A)
jateollisuuden (T) alueille. Suunnittelualueet liittyvat osaksi uuden valtatien linjauksen mer-
kintdén (vt) ja osaksi nykyisen valtatien paikalle osoitettuun tarkedn yhdystien/kokoojaka-
dun merkintaan (yt). Aluetta sivuaa lisaksi Lapintie, joka on osoitettu seututiena (st).
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Yleiskaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen keskustan osayleiskaava. Kaava hy-
vaksyttiin joulukuussa 2014 ja se tuli voimaan kevaalla 2016. Parhaillaan on laadittavana
keskustan  osayleiskaavan : g 7 |
muutos, joka koskee Eura-
joen keskustaajaman lansi-
ja pohjoisosia nykyisen valta-
tie 8:n (Raumantie) ja suun-
nitteilla olevan uuden valta-
tielinjauksen  tuntumassa.
Osayleiskaavan muutos oli
7.-21.10.2019 valmisteluvai-
heen kuulemista varten luon-
noksena nahtavilla.

| P 1
= i

Nyt laadittavan asemakaa-
van suunnittelualueet koske-
vat osayleiskaavassa 0soi-
tettuja uusia tieyhteyksia
seka kokoojakatujen linjauk-
sia. Kyseiset uudet ja paran-
nettavat vaylat sisaltyvat laa-
dittavana olevaan valtatie 8:n
tiesuunnitelmaan.

Ote Keskustan osayleiskaavasta.

Asemakaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat asemakaavat (ent. rakennuskaavat):

Eteldosan teollisuusalue, vahvistettu 24.11.1995 (nro 49)

Kdykan teollisuusalue 3, hyvéksytty 13.11.2006 (nro 64)

Rajatie-Kdykantie ak ja Koykan teoll.alueen akm, hyvaksytty 30.9.2013 (nro 74)
Kirkonseutu, hyvaksytty 17.2.1989 (nro 14)

Eurajoen eteldosa, hyvaksytty 9.4.1986 (nro 28)

O O o0 Oo0Oo

Asemakaavojen muutokset ja kumoamiset koskevat em. asemakaavojen aluevarauksia:
o T Teollisuus- ja varastorakennusten Kkorttelialue, korttelin 212 osa

KLT Liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialue, korttelin 201 osa

VL  Lahivirkistysalue

VL/M Lahivirkistysalue/ maa- ja metsatalousalue

Katualue (Kéykantie, Korpelantie, Kangasnummentie, Lapijoentie)

Maantien alue (Raumantie)

O O 0O o0 O

Muutettavat ja kumottavat kaava-alueet on esitetty kaavakartalla poistuvina kaavoina.
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3.2.2 Selvitykset

Aiempien kaavojen, yleiskaavoituksen ja maakuntakaavan laadinnan yhteydessa alueelta
mahdollisesti osoitetut kohteet tai alueet (maisema, rakennus- ja luonnonsuojelu, muinais-
muistot) huomioidaan kaavan laadinnassa. Lisaksi huomioidaan valtatien parantamishank-
keen mukaiset selvitys- ja suunnitteluaineistot.

4  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavan laajennuksen, muutoksen ja kumoamisen tavoitteena on, etta arviolta vuo-
den 2019 kuluessa valmistuvan valtatien 8 parantamista koskevan tiesuunnitelman hyvak-
symiselle ei ole asemakaavoista aiheutuvia esteitd. Kaavatyd mahdollistaa parhaillaan laa-
dittavana olevan tiesuunnitelman suunnitteluratkaisut Eurajoen keskustan ja Kdykéan teol-
lisuusalueen kohdalla.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET
Kunta on tehnyt kaavoituspdatoksen 29.10.2019 (§ 215).

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset

Maanomistajat ja asukkaat:

- kaavoitettavan alueen maanomistajat ja asukkaat
- naapurialueiden maanomistajat ja asukkaat

- alueella toimivat yritykset ja yhteisot

Kunnan hallintokunnat:

- tekninen johtaja

- alueinsinoori

- rakennusvalvonta

- tarvittavat lautakunnat
- kunnanhallitus

- kunnanvaltuusto

- Viranomaiset:

- Varsinais-Suomen ELY-keskus (ymparisto, liikenne)
- Vaylavirasto

- Satakunnan pelastuslaitos (tarvittaessa)

Yhdyskuntatekniikka:

- Vesihuolto ja viemarointi

- S&hko-, energia- ja puhelinyhtitt
- Joukkoliikenne

- Jatehuolto

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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4.3.2 Vireilletulo

Kunta kuulutti kaavan vireilletulosta sek& osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
30.10.2019.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

MRL 63 &:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu lokakuussa
2019. OAS pidetdén kunnanvirastossa nahtavilla kaavan laadinnan ajan ja sita tarkenne-
taan tarvittaessa kaavan edetessé.

Kirjallisen mielipiteen esittdmista varten kaavaluonnos asetetaan ndhtaville (MRL 62 §;
MRA 30 8). Mahdolliset lausunnot ja mielipiteet kaavaluonnoksesta ja niihin tarvittaessa
laaditut vastineet kasitellaan.

Kaavaehdotus laaditaan luonnosvaiheessa saatujen mielipiteiden, lausuntojen seka mah-
dollisten viranomaisneuvottelujen pohjalta. Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville
(MRL 65 §; MRA 27 8). Mahdolliset lausunnot ja muistutukset kaavaehdotuksesta kasitel-
[&&n ja niihin laaditaan vastineet.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos lédhetetddn viranomaisille tiedoksi.
Lausuntojen tarvetta tiedustellaan viranomaisilta kaavan valmisteluvaiheessa. Kaavaehdo-
tuksesta pyydetdan lausunnot tarvittaessa.

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.4.1 Kunnan tavoitteet

Paaasiallisena tavoitteena on, etté valtatien 8 parantamista koskevan tiesuunnitelman hy-
vaksymiselle ei ole asemakaavoista aiheutuvia esteitd. Kaavaty6 mahdollistaa parhaillaan
laadittavana olevan tiesuunnitelman suunnitteluratkaisut Eurajoen keskustan ja Koykan te-
ollisuusalueen kohdalla.

4.4.2 Suunnittelualueesta johdetut tavoitteet

Suunnittelualue on péaaosin rakennettua teollisuusaluetta. Uusien liikennevaylien ja valta-
tien risteysjarjestelyjen vuoksi nykyisiin kortteli- ja katualueiden rajauksiin on tarve tehda
muutoksia. Ymparoivien alueiden olemassa olevat rakennukset, kiinteistérajat, katualueet,
kulkuvaylat, piha- ja pysakointialueet seka alueeseen kytkeytyvéa kunnallistekniikka otetaan
huomioon suunnittelussa.

4.4.3 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttGtavoitteet
Kaavalla ei sen suppeudesta johtuen ole valtakunnallista merkitysta.

Maakuntakaavoitus

Kaava tukeutuu voimassa oleviin Satakunnan maakuntakaavoihin, joissa suunnittelualue
on osoitettu taajamatoimintojen (A) ja teollisuuden (T) alueina seka néaihin liittyvina tiemer-
kintoin&.

Yleiskaavoitus
Kaava on osayleiskaavan mukainen sité tarkentaen.
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Asemakaavoitus / tiesuunnittelu
Asemakaavalla mahdollistetaan valtatien 8 parantamista koskevan tiesuunnitelman ratkai-
sut seké nykyisen aluerakenteen (kadut, korttelit ja yhdyskuntatekniikka) liittdminen myo6-
hemmin suunniteltaviin alueisiin.

4.4.4 Suunnittelun aikana syntyneet tavoitteet

4.5

4.5.1

4.5.2

5.1

52

Tarkentuu tarvittaessa.

MIELIPITEIDEN HUOMIOIMINEN

Valmisteluvaihe

Kaavaluonnos asetettiin nahtaville mielipiteiden esittamista varten (MRL 62 §; MRA 30 8).
Kaavaluonnoksesta ei jatetty mielipiteita.

Lausunnon antoi Varsinais-Suomen ELY-keskus (25.11.2019). Lausunnossa ELY-keskus
esitti, ettd nykyisen valtatien ja Lapintien risteyksessa otetaan kaavamuutokseen mukaan
pieni alue maantien aluetta (LT). T&mé& osa nykyisen 8-tien LT-aluetta muutetaan katualu-
eeksi, jonka liittyminen Lapintiehen (mt 2070) osoitetaan liittymé&nuolella. Liséksi ELY-
keskus toi esille, ettd KLT-korttelialueen osalta tulee ottaa huomioon osayleiskaavan ym-
paristohairioitd koskeva kielto.

Kaava-aluetta laajennettiin ja asiakirjoja tarkistettiin lausunnon perusteella.

Ehdotusvaihe

Kaavaehdotuksesta annettiin nelja lausuntoa, joihin laadittiin vastineet. Muistutuksia ei ja-
tetty. Kaavaselostukseen tehtiin pienia teknisia tarkennuksia ja kaavan toteutumista kos-
kevia taydennyksia ennen hyvaksymiskasittelyyn viemista.

Liite 3: Vastineet ehdotusvaiheen lausuntoihin

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutoksen, laajennuksen ja kumoamisen pinta-ala on yhteensa 7,3723
hehtaaria.
Asemakaavalla on osoitettu:
- Liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialueeksi (KLT) 2,3222 hehtaaria
- Maantien alueeksi (LT) 0,3067 hehtaaria
- Katualueeksi 4,7434 hehtaaria

Liite 2: Seurantalomake

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavalla tehd&én teknisluonteisia tarkennuksia ja tdydennyksid Keskustan osayleiskaa-
van ja kaynnissa olevan valtatien parantamishankkeen tiesuunnitelman perusteella.
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5.2.1

5.2.2

5.2.3

5.2.4

5.3

54

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Lyhyelld aikavélilla vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakentamiseen eivat ole mer-
kittavia, mutta uudet liikkennevaylat mahdollistavat niiden véliin jAdvien alueiden suunnitte-
lun ja laajentamisen pitkalla aikavalilla. Taméan seurauksena alueen ilme muuttuu ajan
my6ta rakennetumpaan ja hoidetumpaan suuntaan.

Kaavan muutoksilla on jonkin verran vaikutusta liikenteen paéverkoston muutoksien kautta
korttelialueiden sisaisiin katuverkostoihin ja tonttiliittymiin. Suurin vaikutus kohdistuu KLT-
kortteliin 201, jonka lapi johdetaan uusi rinnakkaistien vayla Korpelantielta nykyiselle valta-
tielle ja edelleen Lapintien risteykseen. Tassa yhteydessa Koykantie pohjoispda, Kangas-
nummentie ja Lapijoentien lantinen osa muuttuvat Kéykan alueen sisaista liikennetté pal-
veleviksi kaduiksi.

Vaikutukset maisemaan ja luontoon

Kaavalla muutetaan Koykantien ja Lapijoentien valinen rakentamaton viheralue kaduksi.
Viheralue jaa kapeana vythykkeena nykyisten teollisuus- ja varastokortteleiden valiin. Alu-
een lapi kulkee vesihuolto- ja sdhkélinjoja. Alueen rakentuessa hoidetuksi kaduksi alueen
yleisilme paranee ja vaikutukset ovat myonteiset verrattuna nykyiseen tilanteeseen.

Vaikutukset liikenteeseen ja tekniseen huoltoon

Kaavan muutokset mahdollistavat varsin mittavia muutoksia Koykan teollisuusalueen si-
saisen ja lapikulkevan liikenteen jarjestelyille pitk&lla aikavalilla. Lapijoen taajamasta Koy-
kantielle aiemmin rakennettua valtatien rinnakkaistietd (Korpelantie) voidaan jatkaa suo-
raan Lapintielle saakka ja sieltd edelleen uuden valtatielinjauksen eteléiseen eritasoliitty-
maan. Kangasnummentien risteys valtatielle katkaistaan siind vaiheessa, kun korvaava yh-
teys uudelle valtatielle on olemassa. Toteutuessaan kaava parantaa likenneverkoston toi-
mivuutta ja erityisesti kevyen liikenteen turvallisuutta valilla Lapijoen taajama — Koykka —
keskusta.

Keskustan kohdalla kaavalla mahdollistetaan suora yhteys Riikontieltad nykyiselle valta-
tielle, joka muuttuu sisdista liikennettd palvelevaksi kaduksi uuden valtatielinjauksen ja sen
pohjoisen eritasoliittyman toteutuessa. Tama vahentéa erityisesti Riikontien liikennetta kes-
kustan suuntaan ja Kirkkotien risteykseen Eurajoen portin luona.

Muut vaikutukset

Uusien katujen, teiden ja kevyen liikenteen vaylien rakentaminen aiheuttavat suunnittelu-
ja rakentamiskustannuksia sekd mydhemmin lisdévat yllapitokustannuksia. Myonteisend
vaikutuksena voidaan arvioida, ettd Koykan parantuva liikenneverkosto ja alueen saavu-
tettavuus kehittavat elinkeinoelaman toimintaedellytyksid ja parantavat yhdyskuntaraken-
teen toimivuutta.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja -mé&éaraykset on esitetty kaavakartan yhteydessa.

NIMISTO

Kaava-alueen katujen ja teiden nimia tarkistetaan uusien tielinjausten ja risteysjarjestely-
jen takia.




(J
SWECO ﬁ

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakentamista ohjaavat kaava-asiakirjat rakennuslupakasittelyn yhteydessa. Tiesuunnitel-
man ja katusuunnitelman laatiminen asemakaavoitetulla alueella perustuu voimassa ole-
vaan asemakaavaan.

Asemakaavan mukaiset katujarjestelyt voidaan kokonaisuudessaan toteuttaa siina vai-
heessa, kun liikenne nykyiseltd valtatieltéa on siirtynyt uudelle linjaukselle. TAssa vaiheessa
valtatie Lapintien risteyksestd Rauman suuntaan voidaan lakkauttaa maantiena ja ottaa
kayttéon rinnakkaisliikennettd palvelevana katuna.

Turussa 3.12.2019, tark. 23.1.2020
Sweco Ympaéristd Oy

Jouni Kiimamaa
arkkitehti SAFA
YKS 381

7 LITTEET

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2: Asemakaavan seurantalomake
Liite 3: Vastineet ehdotusvaiheessa
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma esittelee Eurajoen kunnan Kdykan teollisuusalueen ja
Keskustan kirkonseudun alueita koskevan asemakaavan, asemakaavan muutoksen ja
asemakaavan kumoamisen laadinnan lahtokohtia, sisalt6d ja tavoitteita sekd sisaltda
suunnitelman siita, miten kaavan laadinnan aikana kuullaan maanomistajia, asukkaita ja muita
osallisia. TAssa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on mygs selitetty suunnitelma siitd mita
kaavan vaikutuksia tullaan arvioimaan kaavatyon edetessa.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan laadinta koskee useaa pientéd aluetta Kdykantien ja Lapintien vélisella alueella
seka Riikontien ja Raumantien vélialuetta keskustan kohdalla. Aluerajaukset noudattelevat
parhaillaan laadittavana olevan valtatie 8:n parantamista koskevan tiesuunnitelman
aluevarauksia ja liittymista nykyiseen asemakaavoitettuun alueeseen Koykan teollisuusalueella
ja keskustan l&nsireunalla.
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Suunnittelualueiden likim&arainen sijainti.
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Ote valtatie 8:n parantamishankkeen aineistosta (Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ramboll
Finland Oy). Nykyinen valtatie harmaalla ja uudet tiesuunnitelman mukaiset tiejarjestelyt mustalla
viivalla.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Kaavoitustilanne

Maakuntakaavoitus

Eurajoen kunnan alueen maakuntakaavan laatimisesta vastaa Satakuntaliitto. Asemakaa-
voitettavalla alueella ovat voimassa Satakunnan maakuntakaava sekd Satakunnan
vaihemaakuntakaavat 1 ja 2. N&ama kaavat yhdessa ovat maankaytt6- ja rakennuslain mukaisesti
ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin
toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.
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Satakunnan maakuntakaava on hyvaksytty Ympéaristoministeriossa 30.11.2011, ja se on saanut
lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2013. Satakunnan vaihe-
maakuntakaava 1 on vahvistettu Ympéaristdministeriossa 3.12.2014 ja se on saanut lainvoiman
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 6.5.2016. Vaihemaakuntakaavassa 1 on osoitettu
maakunnallisesti merkittavat tuulivoimatuotannon alueet. Kaavassa ei ole suunnittelualuetta
koskevia merkintgja.

Satakuntaliiton maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2.
Kaava on kuulutettu voimaan Eurajoella 20.9.2019. Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 tultua
voimaan, se kumoaa Satakunnan maakuntakaavan (2013) vastaavat merkinnat ja maaraykset.

HAnamaa - =8

Ote Satakunnan
vaihemaakuntakaavasta 2.

Ote Satakunnan maakuntakaavojen
yhdistelmasta.
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Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualueet sijoittuvat taajamatoimintojen (A) ja
teollisuuden (T) alueille. Suunnittelualueet liittyvat osaksi uuden valtatien linjauksen merkintédan
(vt) ja osaksi nykyisen valtatien paikalle osoitettuun tarkean yhdystien/kokoojakadun merkintaan
(yt). Aluetta sivuaa lisaksi Lapintie, joka on osoitettu seututiena (st).

Yleiskaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen keskustan osayleiskaava. Kaava
hyvaksyttiin joulukuussa 2014 ja se tuli voimaan kevaalla 2016. Parhaillaan on laadittavana
keskustan osayleiskaavan muutos, joka koskee Eurajoen keskustaajaman lansi- ja pohjoisosia
nykyisen valtatie 8:n (Raumantie) ja suunnitteilla olevan uuden valtatielinjauksen tuntumassa.
Osayleiskaavan muutos oli 7.-21.10.2019 valmisteluvaiheen kuulemista varten luonnoksena
nahtavilla.

Nyt laadittavan asemakaavan suunnittelualueet koskevat osayleiskaavassa osoitettuja uusia
tieyhteyksia seka kokoojakatujen linjauksia. Kyseiset uudet ja parannettavat vaylat sisaltyvat
laadittavana olevaan valtatie 8:n tiesuunnitelmaan.

Ote Keskustan osayleiskaavasta.
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Asemakaavoitus
Suunnittelualueella on voimassa seuraavat asemakaavat (ent. rakennuskaavat):

Eteldosan teollisuusalue, vahvistettu 24.11.1995 (nro 49)

Koykén teollisuusalue 3, hyvaksytty 13.11.2006 (nro 64)

Rajatie-Kdykantie ak ja Kdykan teoll.alueen akm, hyvaksytty 30.9.2013 (nro 74)
Kirkonseutu, hyvaksytty 17.2.1989 (nro 14)

Eurajoen eteldosa, hyvaksytty 9.4.1986 (nro 28)

O OO0 oo

Asemakaavojen muutokset ja kumoamiset koskevat em. asemakaavojen aluevarauksia:

T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, korttelin 212 osa

KLT Liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialue, korttelin 201 osa
VL  Lahivirkistysalue

VL/M Lahivirkistysalue/ maa- ja metséatalousalue

Katualue (Koykantie, Korpelantie, Kangasnummentie, Lapijoentie)
Maantien alue (Raumantie)

O OO0 O O0Oo

Maanomistus

Suunnittelualue on paéosin kunnan ja osittain yksityisesséa omistuksessa. Tiealueet omistaa
valtio.

Suunnittelualueen ominaisuudet

Suunnittelualueeseen kuuluu p&dasiassa rakennettuja teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten
korttelialueita sek& néaihin liittyvida katu- ja viheralueita. Osa alueesta on rakentamatonta
metsdmaata ja sekd nykyiseen valtatiehen kuuluvaa aluetta.

Perusselvitykset

Aiempien kaavojen, yleiskaavoituksen ja maakuntakaavan laadinnan yhteydessa alueelta
mahdollisesti osoitetut kohteet tai alueet (maisema, rakennus- ja luonnonsuojelu, muinaismuistot)
huomioidaan kaavan laadinnassa. Lisaksi huomioidaan valtatien parantamishankkeen mukaiset
selvitys- ja suunnitteluaineistot.

Muut ldhtokohdat

Kunta on tehnyt kaavoituspéatoksen 29.10.2019 (§ 215). Kaavan vireilletulosta seka osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta on kuulutettu 30.10.2019.

Pohjakartta

Asemakaava laaditaan numeerisessa  karttakoordinaattijarjestelméssd = ETRS-GK22
mittakaavaan 1:2000.
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ALUSTAVAT TAVOITTEET

Nyt laadittavan asemakaavan laajennuksen, muutoksen ja kumoamisen tavoitteena on, etta
arviolta vuoden 2019 kuluessa valmistuvan valtatien 8 parantamista koskevan tiesuunnitelman
hyvaksymiselle ei ole asemakaavoista aiheutuvia esteitd. Kaavaty® mahdollistaa parhaillaan
laadittavana olevan tiesuunnitelman suunnitteluratkaisut Eurajoen keskustan kohdalla.

LAADITTAVAT VAIHTOEHDOT

Kaavan valmisteluvaiheessa kaavaluonnos laaditaan vt 8:n tiesuunnitelman mukaisten tie- ja
katuverkoston ratkaisujen pohjalta. Kaavaluonnos asetetaan nahtéaville mielipiteiden esittamista
varten (MRL 62 §; MRA 30 8) mukaisesti.

Kaavaehdotus laaditaan luonnosvaiheessa saatujen mielipiteiden, lausuntojen sekd mah-
dollisten viranomaisneuvottelujen pohjalta. Kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville (MRL 65
§; MRA 27 8).

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Kaavoituksen yhteydessd arvioidaan suunnitelmasta aiheutuvat ymparistévaikutukset
rakennettuun ja luonnonymparistéon, maisemaan, yhdyskuntatalouteen ja liikenteeseen.
Arvioinnin tekee kaavan laatija yhdessa kunnan edustajien ja muiden asiantuntijoiden kanssa.

OSALLISET
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat

Maanomistajat ja asukkaat:

- kaavoitettavan alueen maanomistajat ja asukkaat
- naapurialueiden maanomistajat ja asukkaat
- alueella toimivat yritykset ja yhteisot

Kunnan hallintokunnat:

- tekninen johtaja

- alueinsin®ori

- rakennusvalvonta

- tarvittavat lautakunnat
- kunnanhallitus

- kunnanvaltuusto

Viranomaiset:

- Varsinais-Suomen ELY-keskus (ymparisto, likenne)
- Vaylavirasto
- Satakunnan pelastuslaitos (tarvittaessa)

Yhdyskuntatekniikka:

- Vesihuolto ja vieméarointi
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- Sahko-, energia- ja puhelinyhtiot
- Joukkoliikenne
- Jéatehuolto

7 OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

7.1 Aloitus

- Kunta teki pdatoksen asemakaavan laadinnasta 29.10.2019 (§ 215).

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu lokakuussa
20109.

Kunta kuuluttaa kaavan vireille tulosta kunnan ilmoitustaululla ja kunnan virallisissa
ilmoituslehdissa. Samalla ilmoitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

OAS lahetetaan viranomaisille tiedoksi ja se pidetaan nahtavilla kaavan laadinnan ajan.

7.2 Luonnosvaihe

Kaavaluonnos valmistuu arviolta marraskuussa 2019.

Kirjallisen mielipiteen esittamista varten valmisteluaineisto (kaavaluonnos) asetetaan
nahtaville (MRL 62 §; MRA 30 8).

Kaavaluonnos lahetetdan tarvittaville viranomaisille tiedoksi.

Mahdolliset lausunnot ja mielipiteet otetaan huomioon kaavaehdotusta laadittaessa.

7.3 Ehdotusvaihe

- Kaavaehdotus valmistuu arviolta joulukuussa 2019.

- Kunnanhallitus kasittelee kaavaehdotuksen.

- Kaavaehdotus on julkisesti ndhtavilla, jonka aikana kunnan jasenilla ja osallisilla on
oikeus tehda kirjallinen muistutus ehdotuksesta (MRL 65 §; MRA 27 §)

- Kaavaehdotuksesta pyydetédén tarvittaessa lausunnot viranomaisilta ja lautakunnilta.

- Mahdollisiin lausuntoihin ja muistutuksiin laaditaan vastineet.

- Kaavaa tarkennetaan tarvittaessa vastineiden perusteella.

7.4 Hyvéksyminen

Kunnanhallitus esittda kunnanvaltuustolle asemakaavan hyvaksymista.
Kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavan.

Kunta tiedottaa kaavan hyvaksymispaatoksesta (MRA 94 8).

Kunta kuuluttaa kaavan voimaantulon, kun hyvaksymispaatds saa lainvoiman.
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LISATIEDOT

Lisatietoja asemakaavan laatimiseen liittyvista asioista antavat:
Eurajoen kunta:

Kunnanjohtaja Vesa Lakaniemi
puhelin: 044 431 2692

osoite: Kalliotie 5, 27100 Eurajoki
séhkoposti: vesa.lakaniemi@eurajoki.fi

Kaavan laativa konsultti:

Sweco Ymparistd Oy

Jouni Kiimamaa

puhelin: 0400 844 840

osoite: Uudenmaankatu 19 A, 20700 Turku
séhképosti: etunimi.sukunimi@ sweco.fi

Turussa 23.10.2019, tark. 5.11.2019, 3.12.2019
Sweco Ymparistd Oy
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

051 Eurajoki  Tayttamispvm 10.01.2020
Kdykan teollisuusalue ja kirkonseutu, asemakaavan muutos, laajennus ja
kumoaminen
Ehdotuspvm 03.12.2019
Vireilletulosta ilm. pvm 30.10.2019
Kunnan kaavatunnus
7,3723 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 2,3782
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,9941

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 7,3723 100,0 6967 0,09 2,3782 -1553
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa 2,3222 31,5 6967 0,30 -0,5059 -1517
T yhteensa -0,0120 -36
V yhteensa -0,9003
IR yhteensé
|L yhteensa 5,0501 68,5 3,7964
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maa:;?:lset PIIEI::]aIa Pll}::iala Kerr‘:::'f]Ia [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa
Rakennussuoielusuoie"m rakennukseﬂSuojeItuien rakennusten muutos|
[lkm] [k-m?2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 7,3723 100,0 6967 0,09 2,3782 -1553

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 2,3222 31,5 6967 0,30 -0,5059 -1517

KLT 2,3222 100,0 6967 0,30 -0,5059 -1517

T yhteensa -0,0120 -36

T -0,0120 -36

V yhteensa -0,9003

VL -0,8154

VL/M -0,0849

IR yhteensé

[L yhteensa 5,0501 68,5 3,7964

Kadut 4,7434 93,9 4,1122

LT 0,3067 6,1 -0,3158

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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