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Khall § 188
KAS asunnot on jattanyt 13.10.2020 lausuntopyynnon (esityslistan
liitteend), jossa se pyytaa Kiinteistd Oy Muovisaton aravarajoituksista
vapauttamista. Kiinteistd Oy Muovisato on Luvian Kirkkotie 43:ssa si-
jaitsevan aravarajoitusten alainen vuokratalokohde (kiinteistd raken-
nuksineen). Kohteessa on vuonna 1979 valmistunut hissiton kerros-
talo. Talossa on 23 huoneistoa, joiden yhteenlaskettu huoneistoala
on 1302 mZ2.

Asunnoista on talla hetkella vuokraamatta kuusi. Kayttdaste on nyt
74 %. Kuluvan vuoden keskimaarainen kayttdaste on ollut 71 %.
Kohteen asuntojen kysynta on varsin alhaista. Vuokralaiset ja asun-
non hakijat suosivat rivitaloasumista kerrostalon sijaan.

Luvian Kirkkotie 43 teknista kuntoa on selvitetty KAS asunnot -kon-
sernin kiinteistopaallikon toimesta seka teettamalla kuntoselvitys.
Selvitysten mukaan erityisesti kohteen asunnot ovat mittavan remon-
tin tarpeessa. Muun muassa asuntojen markatilat, kylpyhuoneet ja
keittiot, ovat tulossa elinkaarensa paahan. Korjauskustannukset olisi-
vat arviolta vahintaan 0,5 milj. euroa. Ottaen huomioon korjaustar-
peen laajuuden, siita aiheutuvat kustannukset ja kohteen asuntojen
varsin alhaisen kysynnan, korjaamista ei voida pitaa taloudellisesti tai
toiminnallisesti (vuokraus) tarkoituksenmukaisena taikka kustannus-
tehokkaana.

Luvian Kirkkotie 43 toimii aravarajoitusten alaisena omakustannus-
vuokralla. Kohteen hoidosta ja yllapidosta aiheutuvat kulut katetaan
KOy Muovisaton vuokraamistaan asunnoista saamalla vuokratuotol-
la. Jatkuvan vajaakayton vuoksi vuokralaiset maksavat ns. tyhjasta,
kun tyhjillaan olevista asunnoista ei saada vuokratuottoa.

Aravarajoituksista vapauttamisen edellytyksista saadetaan aravara-
joituslain 16 §:ssa. Rajoituksista vapauttamisen edellytyksena on, et-
ta se edistaa alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkaisee
asuntojen vajaakayttoa ja siita aiheutuvia taloudellisia menetyksia tai
siihen on muu erityinen syy.

Jos Luvian Kirkkotie 43 vapautetaan aravarajoituksista, omistaja sel-
vittdd mahdollisuuksia myyda kohde ja sita kautta saattaa asunnot
omistusasunnoiksi. Myynnilla pyritddn ehkaisemaan asuntojen vajaa-
kaytosta aiheutuvia taloudellisia menetyksia tilanteessa, jossa ei ole
nahtavissa muutosta asuntojen kysynnassa eika kohteen korjaamista
vuokrauskayttoon voida pitaa taloudellisesti kannattavana ratkaisu-



na. Myymalla asunnot omistusasuntokayttéon tasapainotetaan alu-
een vuokra-asuntojen kysyntaa ja tarjontaa vastaamaan toisiaan ny-
kyista paremmin. Tama edistaisi myds kunnan asuntomarkkinoiden
toimivuutta.

Mahdollisesta myynnista saadulla kauppahinnalla suoritetaan ensisi-
jaisesti pois kohteeseen kohdistuvat velat. Myos kunnan kohteelle
myontama tertiaarilaina maksetaan takaisin. Jos saatu kauppahinta
ylittda lainojen maaran, Kiinteistdo Oy Muovisaton enemmistdéomista-
jan KAS asunnot -konserniin kuuluvan yleishyodylliseksi nimetyn
Kunta-aravat Oy:n tarkoituksena on kayttaa sille kuuluva osuus lah-
tokohtaisesti Eurajoella vuokraustoiminnassa pidettavan asuntokan-
nan korjaukseen. KAS asunnot sitoutuu siihen, etta tarvittaessa ny-
kyisille vuokralaisille tarjotaan mahdollisuuksien mukaan toista vuok-
ra-asuntoa kunnan alueelta.

KAS asunnot -konsernilla on Eurajoen kunnan alueella kaikkiaan 98
vuokra-asuntoa eri vuokratalokohteissa. Asunnoista 46 sijaitsee Eu-
rajoella ja 52 Luvialla. Kiinteistdé Oy Muovisato on kuulunut KAS
asunnot -konserniin 1.2.2020 lukien. KAS asuntojen Eurajoella sijait-
sevien vuokra-asuntojen vuokrausaste on ollut korkea ja mahdollinen
tyhjakayttd on paaasiassa johtunut normaalista vaihtuvuudesta. Eu-
rajoella asuntojen kayttdaste on 97,5 %. Luvialla vuokraus on sel-
keasti haasteellisempaa. Luvialla sijaitsevien asuntojen kayttdaste on
79,6 %. Liki puolet talla hetkella vapaana olevista asunnoista on ta-
man lausuntopyynndn kohteena olevassa Kiinteisté Oy Muovisaton
omistamassa talossa osoitteessa Luvian Kirkkotie 43, Luvia. KAS
asuntojen tavoitteena on, etta Eurajoella sijaitsevien vuokra-asunto-
jen kayttdaste myds Luvialla on 1ahella 100 %, jolloin omakustannus-
periaatteen mukaiset vuokrat voidaan jatkossakin pitaa kohtuullise-
na.

Kiinteistd Oy Muovisato pyytaa kunnioittavasti Eurajoen kunnalta
myonteista ja puoltavaa lausuntoa annettavaksi ARA:lle (Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskus) kaytto- ja luovutusrajoituksista vapaut-
tamiselle osoitteessa Luvian Kirkkotie 43, Luvia, sijaitsevalle vuokra-
talokohteelle (kiinteistd rakennuksineen).

Paatosehdotus:
Kunnanhallitus ei nae estetta Luvian Kirkkotie 43:ssa sijaitsevan
vuokratalokohteen vapauttamiselle kaytto- ja luovutusrajoituksista.

Kohteeseen kohdistuvien lainojen pois maksamisen jalkeen jaanyt
kauppahinnan osuus tulee kayttaa Eurajoella (Luvia) vuokratoimin-
nassa pidettavan asuntokannan korjaukseen.

Paatos:
Keskustelun kuluessa Tomi Salonen teki Mika Nurmen kannattama-
na ehdotuksen, ettd kunnanhallitus ei nae tassa vaiheessa tarvetta



Luvian Kirkkotie 43:ssa sijaitsevan vuokratalokohteen vapauttamisel-
le kaytto- ja luovutusrajoituksista.

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi puheenjohtaja totesi, etta
koska on tehty kunnanjohtajan paatésehdotuksesta poikkeava kan-
natettu vastaehdotus, suoritetaan nimenhuutoaanestys niin, etta kun-
nanjohtajan esitystd kannattavat danestavat JAA ja Tomi Salosen
esitysta kannattavat danestavat El. Adnestysesitys hyvaksyttiin.

Suoritetussa aanestyksessa kunnanjohtajan ehdotusta kannattivat
Minna From, Vesa Jalonen, Marja-Leena Siiri, Hanna Tuominen ja
Marja Vaitomaa ja Salosen esitysta Maria Hollmén, Mika Nurmi, To-
mi Salonen ja Esa Talasma. Puheenjohtaja totesi kunnanhallituksen
hyvaksyneen aanin 5-4 kunnanjohtajan ehdotuksen.



