Ymparistolautakunta § 62 17.11.2020
Kunnanhallitus § 235 08.12.2020

Suunnittelutarveratkaisuhakemus 20-159-SUU
309/10.03.00/2020

Ympltk § 62

Hakija: [N

Rakennuspaikka:
maaraala Kiinteistosta 442-404-1-246 (hakemuksen mukaan
maaraalan koko ~5200m?). Ei rajaudu rantaan.

Hanke:
Asuinrakennuksen (~126 k-m2, 1 kerros) rakentaminen ilman
asemakaavaa

Hakemus:

Suunniteltu rakennuspaikka sijoittuu alueelle, jossa ei ole
asemakaavaa. Luodonkylan osayleiskaavassa alue on osoitettu
MA-alueeksi.

MA- eli maisemallisesti arvokkaasta peltoalueesta maarataan
kaavassa, etta "Alueiden sailyminen avoimina ja viljelys- tai
laidunkaytossa on maisemakuvan kannalta tarkeaa. Alueella
sallitaan pienimuotoinen rakentaminen, joka sijoittuu olemassa
olevan kasvillisuuden suojaan ja maatilojen talouskeskusten
valittdmaan laheisyyteen. Pellot ja ranta-alueet tulee sailyttaa
rakentamattomina.

Uudisrakennukset on sovitettava huolellisesti maisemaan,
kylakuvaan ja paikalliseen rakennusperintoon eika niilla saa sulkea
avoimia nakymia. Rakennuksen kerrosala saa olla enintaan 250 m2.
Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisista syista myontaa luvan
myoOs suuremmalle rakennukselle, mikali se soveltuu alueen
rakennusperintoon eika turmele maisemaa tai kylakuvaa.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava rakennuksen
maisemalliset vaikutukset rakennusluvan hakemisen yhteydessa,
mikali lupaa haetaan enimmaiskerrosalaa suuremmalle
rakennukselle”.

Hanke sijoittuu Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 maisemallisesti
tarkealle alueelle "Luvianlahden kulttuurimaisema” seka
maakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon "Luvianlahden
maisemakokonaisuus”. Kyseisen alueen suunnittelumaarayksen
mukaan: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten,
etta edistetaan niihin liittyvien arvojen sailymista ja kehittamista
mukaan lukien avoimet viljelyalueet. Kaikista aluetta tai kohdetta
koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti muuttavat



vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata
mahdollisuus lausunnon antamiseen. Kohteen ja siihen olennaisesti
kuuluvan lahiymparistdon suunnittelussa on otettava huomioon
kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ymparistdarvot seka
huolehdittava, ettei toimenpiteilla ja hankkeilla vaaranneta tai
heikenneta edella mainittujen arvojen sailymista.”

Rakennusjarjestyksen 4 a § mukaan rakennusten sijainnin
rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman
luonnonmukaisuus sailyy mahdollisimman hyvin.

Avoimelle peltoalueelle rakennettaessa rakennukset tulee sijoittaa
mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapiirien yhteyteen,
pellon reunaan tai metsasaarekkeeseen.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan saastettava
arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeita, pellon ja metsan rajalla
kasvavaa puustoa seka luonnon merkittavia kauneusarvoja ja
erikoisia luonnonesiintymia kuten siirtolohkareita, avokallioita,
kauniita tai suuria yksittaispuita, jne.

Rakennettaessa metsaan tulee rakennukset sijoittaa
mahdollisuuksien mukaan olemassa olevan tien varteen siten, etta
edistetdan metsaalueiden sailymista rakentamattomina.
Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityista huomiota
kiinnittaa rakennuksen korkeusasemaan, muotoon,
ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Uudis- ja tdydennysrakentamisen yhteydessa tulee pyrkia
korjaamaan rakentamisessa syntyneet tai aikaisemmat vauriot
rakennuspaikalla. Tarvittaessa rakennuspaikka tulee liittaa
ymparoivaan maisemaan esimerkiksi sopivin istutuksin.

Hakijoiden perustelut
Hakijat eivat ole hakemuksessaan esittaneet perusteluja
suunnittelutarveratkaisulle.

Kuuleminen
Naapurit on kuultu hakijan toimesta. Naapureilla ei ole hankkeesta
huomauttamista.

Suunnittelutarve MRL 16 §

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien
tarpeiden tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin,
kuten teiden, vesijohdon tai viemarin rakentamiseen taikka
vapaa-alueiden jarjestamiseen.

Suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia sovelletaan myos
sellaiseen rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittavyyden
vuoksi edellyttaa tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.

Lausunnot:
Varsinais-Suomen ELY-keskus toteaa seuraavaa:
ELY-keskus toteaa, etta toimivalta suunnittelutarveratkaisuasiassa



on kunnalla. ELYkeskuksen nakemyksen mukaan hanke vaatii lisaksi
poikkeamista osayleiskaavasta. Myds poikkeamistoimivalta on
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaisesti kunnalla.
ELY-keskus esittaa, etta kunta, harkitessaan MRL 137 §:n mukaisia
rakennusluvan erityisia edellytyksia suunnittelutarvealueella ja MRL
171 §:n mukaisia poikkeamisen edellytyksia, ottaa huomioon
ELY-keskuksen jaliempana esittamat seikat.

ELY-keskus toteaa, etta suunniteltu hanke sijoittuu
oikeusvaikutteisen yleiskaavan maisemallisesti arvokkaalle
peltoalueelle (MA), joka kuuluu lisaksi maakunnallisesti merkittavaan
kulttuuriymparistoon ja maakuntakaavan maisemallisesti tarkealle
alueelle. Suunniteltu rakennuspaikka tulisi kasittamaan tilan koko
erillisen palstan, jossa on myos puustoa. Rakennushankkeen myo6ta
puusto kuitenkin vahenisi ja sen sailyttamiseen olisi mm.
maisemasyista syyta kiinnittaa lupaharkinnassa erityistd huomiota.
Rakennuspaikka on tarkoitus muodostaa tilasta, jonka pinta-ala on
vain noin 3 ha ja sillda on entuudestaan jo yksi rakennettu
rakennuspaikka. Mikali kunta katsoo, maanomistajien tasapuolinen
kohtelu huomioon ottaen, edellytyksia olevan muodostaa tilasta
toinenkin rakennuspaikka, tulisi se ELY-keskuksen nakemyksen
mukaan ensisijaisesti sijoittaa tilan suuremmalle palstalle
osayleiskaavan mukaiselle maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle
(M), jolloin vaikutukset maisemaan olisi mahdollista saada
vahaisemmiksi.

ELY-keskus kiinnittdd huomiota lisaksi myds hankkeen puuttuviin
perusteluihin.

Luonnonsuojelun osalta ei ELY-keskuksella ole alueen puuston
sailyttamismahdollisuuksien huomioimisen lisaksi hankkeesta
erityistd huomautettavaa.

Tama lausunto on laadittu yhteistyossa ELY-keskuksen
luonnonsuojeluyksikon kanssa.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan myds alueelliselle
vastuumuseolle tulee varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Satakunnan museo totesi pidetyssa neuvottelussa, etta hanke
sijoittuu laajaan kulttuuriymparistéoén Satakunnan maakuntakaavassa
eikad se ole osayleiskaavan peltomaisemien suojeluksi asetettujen
maarysten vastainen sijoittuessaan metsaiselle kohdalle.Uuden
rakennuspaikan ollessa kyseessa Satakunnan museo luottaa
Eurajoen rakennustarkastajien arviointikykyyn ohjata rakentamista
siten, etta rakennus sopeutuu maisemaan ja rakennettuun
ymparistdoon. Lisaksi Satakunnan museo haluaa nostaa esiin, etta
osayleiskaava edellyttda suojapuuston jattamista rakennuspaikan
ymparille siten, ettei rakennus nay aukeaville maisema-alueille.

Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella MRL

137 §

Sen lisaksi, mita rakennusluvan edellytyksistd muutoin saadetaan,
rakennusluvan myontaminen 16 §:ssa tarkoitetulla




suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty asemakaavaa,
edellyttaa, etta rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikkenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista.

Suunniteltu rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Suunniteltu rakentaminen
sijoittuu yleiskaavan MA-alueelle, jossa sen sijoittuminen on kaavan
peltomaisemia suojelevien maarysten luonteen mukainen.
Rakentaminen sijoittuu metsaiselle alueelle eika se nain ollen vaikuta
negatiivisesti kulttuuriymparistoon.

Rakennuspaikalle on olemassa oleva tie.

Rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista.

Nailla edellytyksilla hanke tayttdaa maankaytto- ja rakennuslain 137
§:n mukaiset erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella.

Hakemusasiakirjat nahtavissa kokouksessa.

Lisatiedot:
rakennustarkastaja
Leena Penttila

p. 044 431 2519
leena.penttila@eurajoki.fi

Paatosehdotus:

Ymparistolautakunta puoltaa suunnittelutarveratkaisuhakemusta.
Rakentaminen tulee sopeutua maisemaan ja puustoa tulee saastaa
rakennuspaikan ymparilla siten, ettei rakennus nay
peltomaisemassa.

Suunnittelutarveratkaisun voimassaoloaika on kaksi (2) vuotta.
Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on haettava rakennuslupa
ja esitettava tassa yhteydessa todistus paatoksen
lainvoimaisuudesta.

Perustelut

Suunniteltu rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Suunniteltu rakentaminen on
osayleiskaavan tarkoituksen seka Eurajoen kunnan
rakennusjarjestyksen mukainen. Rakentaminen sijoittuu metsaiselle
alueelle eika se paatosehdotuksen mukaisin maarayksin vaikuta



Khall § 235

negatiivisesti maisemaan.

Rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista.

Rakentaminen ei aiheuta haittaa alueiden kayton jarjestamiselle eika
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen.

Hanke tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n mukaiset erityiset
edellytykset suunnittelutarvealueella.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 16 §, 137 §

Rakennusjarjestys 4 §

Suunnittelutarveratkaisusta paattaa kunnanhallitus (Eurajoen kunnan
hallintosaanto 22 §)

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatosehdotus:

Kunnanhallitus myodntaa maankaytto- ja rakennuslain 16 ja 137 pyka-
lien mukaisen suunnittelutarveratkaisun

asuinrakennuksen (~126 k-m2, 1 kerros) rakentamiseksi maaraalalle
kiinteistOsta 442-404-1-246.

Rakentaminen tulee sopeutua maisemaan ja puustoa tulee saastaa
rakennuspaikan ymparilla siten, ettei rakennus nay peltomaisemas-
sa.

Suunnittelutarveratkaisun voimassaoloaika on kaksi (2) vuotta. En-
nen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on haettava rakennuslupa ja
esitettava tassa yhteydessa todistus paatoksen lainvoimaisuudesta.

Perustelut

Suunniteltu rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai aluei-
den kayton muulle jarjestamiselle. Suunniteltu rakentaminen on osa-
yleiskaavan tarkoituksen seka Eurajoen kunnan rakennusjarjestyk-
sen mukainen. Rakentaminen sijoittuu metsaiselle alueelle eika se
paatosehdotuksen mukaisin maarayksin vaikuta negatiivisesti maise-
maan.

Rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta eri-
tyisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika vir-
kistystarpeiden turvaamista.

Rakentaminen ei aiheuta haittaa alueiden kayton jarjestamiselle eika
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen.

Hanke tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n mukaiset erityiset
edellytykset suunnittelutarvealueella.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16 §, 137 §



Rakennusjarjestys 4 §
Suunnittelutarveratkaisusta paattaa kunnanhallitus (Eurajoen kunnan
hallintosaanto 22 §)

Paatos:
Hyvaksyttiin.



