Ymparistolautakunta § 61 17.11.2020
Suunnittelutarveratkaisuhakemus 20-126-SUU
306/10.03.00/2020

Ympltk § 61

Hakija: [N

Rakennuspaikka:
maaraala kiinteistosta 051-418-2-25 (hakemuksen mukaan
maaraalan koko ~10 000m?). Ei rajaudu rantaan.

Hanke:

Asuinrakennuksen (~250 k-m2, 2 kerrosta) ja siihen liittyvan
talousrakennuksen (~100 k-m2 autotalli/varasto) seka saunan
(~20m?) rakentaminen ilman asemakaavaa

Hakemus:

Suunniteltu rakennuspaikka sijoittuu alueelle, jossa ei ole
asemakaavaa. Eurajoen keskustan osayleiskaavassa alue on
osoitettu AP-alueeksi — pieni osa maaraalan pohjoisosasta on
M-aluetta, mutta sinne ei ole hakemuksessa suunniteltu
rakentamista.

AP- eli pientalovaltaisesta asuntoalueesta maarataan kaavassa, etta
"alue on tarkoitettu paaasiassa asuinrakentamista varten. Alueelle
saa sijoittaa myos asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisia
palveluja seka pienimuotoisia liike-, palvelu- ja tyotiloja. Alueen
toiminnasta ei saa aiheutua ymparistodn melua, tarinaa, ilman tai
veden pilaantumista, raskasta liikennetta tai muuta hairiota. Alueella
tulee olla riitavasti puistoja seka urheiluun, leikkiin ja ulkoiluun
soveltuvia alueita. Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Alueella on voimassa MRL 43.2§:n
mukainen rakentamisrajoitus ennen asemakaavan voimaan tuloa”.

Hanke sijoittuu Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2
taajamatoimintojen alueelle (A) ja maisemallisesti tarkealle alueelle
"Eurajoen kulttuurimaisema”. Kyseisen alueen
suunnittelumaarayksen mukaan: "Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on otettava huomioon alueen kokonaisuus,
erityispiirteet ja ominaisluonne siten, etta edistetaan niihin liittyvien
arvojen sailymista ja kehittamista mukaan lukien avoimet
viljelyalueet. Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista
ja hankkeista, jotka oleellisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee
museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.
Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiympariston
suunnittelussa on otettava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-,
luonto- ja ymparistdarvot seka huolehdittava, ettei toimenpiteilla ja



hankkeilla vaaranneta tai heikenneta edella mainittujen arvojen
sailymista.”

Rakennusjarjestyksen 4 a § mukaan rakennusten sijainnin
rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman
luonnonmukaisuus sailyy mahdollisimman hyvin.

Avoimelle peltoalueelle rakennettaessa rakennukset tulee sijoittaa
mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapiirien yhteyteen,
pellon reunaan tai metsasaarekkeeseen.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan saastettava
arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeita, pellon ja metsan rajalla
kasvavaa puustoa seka luonnon merkittavia kauneusarvoja ja
erikoisia luonnonesiintymia kuten siirtolohkareita, avokallioita,
kauniita tai suuria yksittaispuita, jne.

Rakennettaessa metsaan tulee rakennukset sijoittaa
mahdollisuuksien mukaan olemassa olevan tien varteen siten, etta
edistetdan metsaalueiden sailymista rakentamattomina.
Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityistd huomiota
kiinnittda rakennuksen korkeusasemaan, muotoon,
ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Uudis- ja tdydennysrakentamisen yhteydessa tulee pyrkia
korjaamaan rakentamisessa syntyneet tai aikaisemmat vauriot
rakennuspaikalla. Tarvittaessa rakennuspaikka tulee liittaa
ymparoivaan maisemaan esimerkiksi sopivin istutuksin.

Hakijoiden perustelut
Hakijat eivat ole hakemuksessaan esittaneet perusteluja
suunnittelutarveratkaisulle.

Kuuleminen
Naapurit on kuultu hakijan toimesta. Naapureilla ei ole hankkeesta
huomauttamista.

Suunnittelutarve MRL 16 §

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien
tarpeiden tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin,
kuten teiden, vesijohdon tai viemarin rakentamiseen taikka
vapaa-alueiden jarjestamiseen.

Suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia sovelletaan myos
sellaiseen rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittavyyden
vuoksi edellyttaa tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.

Lausunnot:

Kannanottonaan suunnittelutarveratkaisuhakemuksesta (paivatty
30.8.2020) maaraalalle tilasta 51-418-2-25 Varsinais-Suomen
ELY-keskus toteaa seuraavaa:

Hanke sijoittuu Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2



taajamatoimintojen alueelle (A) ja maisemallisesti tarkealle alueelle
"Eurajoen kulttuurimaisema”.

Hanke sijoittuu oikeusvaikutteisen Eurajoen keskustan
osayleiskaavan alueelle, jossa maaraalan alue on osaksi
pientalovaltaista aluetta (AP) ja osaksi maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta (M). Suunnitellut rakennukset sijoittuisivat puustoiselle
AP-alueelle. AP-alue on yleiskaavamaarayksen mukaan tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi ja alueella on voimassa MRL 43.2 §:n
mukainen rakentamisrajoitus ennen asemakaavan voimaan tuloa.
Yleisissa maarayksissa on maarayksia mm. rakennusten
sijoittamisen ja niiden muun toteuttamisen osalta.

ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan hankkeesta lausuttavaa. Tama
kannanotto on laadittu yhteisty0ssa ELY-keskuksen
luonnonsuojeluyksikon kanssa.

ELY-keskus huomauttaa lopuksi, ettd kunnan tulee luparatkaisussa
ottaa huomioon maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n rakennusluvan
erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella mm. kaavoitukseen
liittyen.

Satakunnan museo totesi pidetyssa neuvottelussa, ettd hanke
sijoittuu erittain laajaan kulttuuriymparistdéon Satakunnan
maakuntakaavassa, mutta kuitenkin metsaiselle alueelle, joka on
yleiskaavassa AP-aluetta kulttuuriymparistorajauksen sisalla siinakin.
Uuden rakennuspaikan ollessa kyseessa Satakunnan museo luottaa
Eurajoen rakennustarkastajien arviointikykyyn ohjata rakentamista
siten, ettd rakennus sopeutuu maisemaan ja rakennettuun
ymparistdéon. Lisaksi Satakunnan museo haluaa nostaa esiin
mahdollisen suojapuuston jattamisen rakennuspaikan ja tien valiin.

Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella MRL
137 §

Sen lisaksi, mita rakennusluvan edellytyksistd muutoin saadetaan,
rakennusluvan myontaminen 16 §:ssa tarkoitetulla
suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty asemakaavaa,
edellyttaa, etta rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka lilkenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista.

Suunniteltu rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Suunniteltu rakentaminen
sijoittuu yleiskaavan AP-alueelle, joten se on alueen suunnitellun
maankayton mukaista rakennuspaikan muodostamista.



Rakentaminen sijoittuu metsaiselle alueelle eika se nain ollen
vaikuta negatiivisesti kulttuuriymparistoon.

Rakennuspaikka on Haapastentien varressa, joten tieyhteys sinne
on jo olemassa.

Rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista.

Nailla edellytyksilla hanke tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 137
§:n mukaiset erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella.

Hakemusasiakirjat nahtavissa kokouksessa.

Lisatiedot:
rakennustarkastaja
Leena Penttila

p. 044 431 2519
leena.penttila@eurajoki.fi

Paatosehdotus:

Ymparistolautakunta puoltaa suunnittelutarveratkaisuhakemusta.
Rakentaminen tulee toteuttaa perinteisin materiaalein ja varein ja
puustoa tulee saastaa rakennuspaikan ja tien valiin.
Suunnittelutarveratkaisun voimassaoloaika on kaksi (2) vuotta.
Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on haettava rakennuslupa
ja esitettava tassa yhteydessa todistus paatoksen
lainvoimaisuudesta.

Perustelut

Suunniteltu rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai
alueiden kaytdon muulle jarjestamiselle. Suunniteltu rakentaminen
noudattaa maakuntakaavan suunnittelumaarayksia seka Eurajoen
kunnan rakennusjarjestysta. Rakentaminen sijoittuu metsaiselle
alueelle eika se paatosehdotuksen mukaisin maarayksin vaikuta
negatiivisesti kulttuuriymparistoon.

Rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista.

Rakentaminen ei aiheuta haittaa alueiden kayton jarjestamiselle eika
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen.

Hanke tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n mukaiset
erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 16 §, 137 §, 43.2§

Rakennusjarjestys 4 §

Suunnittelutarveratkaisusta paattda kunnanhallitus (Eurajoen kunnan
hallintosaanto 22 §)




Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.



